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Maipú ya no es una comuna dormitorio como décadas atrás, ha crecido a la par con el centro de Santiago y en los 

últimos años se nota un consolida miento de crecimiento urbano. El eje de 5 de Abril, se ha deteriorado por el paso 

del tiempo, se cree que también por su uso exclusivamente comercial, este trabajo plantea una remodelación y 

renovación del espacio público principalmente de este eje a partir de un plan maestro donde se crea un punto de 

partida y encuentro para un gran número de personas, que no solo viven en la comuna, sino que también la visitan 

ya sea para trabajar o pasear, se crea una nueva imagen, nuevos usos para obtener espacios públicos de calidad, 

donde el gran remate es el templo votivo. 

A partir del análisis del lugar, se encuentran los conflictos existentes como el desorden morfológico, visual y 

de usos, la falta de espacios de esparcimiento para el peatón y la familia;  el objetivo general es abarcar estos 

problemas y darles solución mediante la justificación de proyectos que ayuden a solucionar los conflictos antes 

mencionados.  

Mediante la recopilación de antecedentes conceptuales e históricos de la Comuna de Maipú, específicamente el 

eje de 5 de abril, entre el Templo Votivo y Avenida Pajaritos, se proyecta una propuesta Arquitectónica, donde se 

formula un Plan Maestro, el tema es la ñRemodelaci·n y Renovaci·n del Espacio p¼blico eje 5 de abril, Maip¼ò, por 

medio de un seccional que abarca el eje completo, se proyectan específicamente 3 proyectos que se enlazan entre 

sí por medio de pasarelas aéreas, paseos peatonales, patios interiores creando espacios públicos para el habitante 

del sector.    

RESUMEN 
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1.- INTRODUCCION: 

 

La idea es lograr dar espacios de calidad, para que el habitante pueda volver a caminar por lugares que pueda 

desenvolverse y sentirse bien, y reconozca el lugar como propio, y no ajeno a él. 

Para ello es que se han pensado en los siguientes puntos:  

NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO, apostar a una nueva identidad duplicando el potencial del lugar, 

estimulando el acto de trabajar en Maipú controlando su crecimiento. 

NUEVOS MODOS DE CAMINAR, volviendo a hacer sentir al ciudadano ser parte del entorno y el espacio 

urbano una imagen ciudadana cercana a él. 

NUEVOS ESPACIOS PÚBLICOS, Lograr espacios públicos de calidad, generando interacciones entre 

peatones, reescribir las dinámicas sociales, trazar áreas de congregación. 

NUEVOS ESPACIOS DE OCIOS, espacio de ocio entre los tiempos del trabajo y el hogar, Música, Arte, Cine, 

Gimnasio, Bares, Discoteque. Actividades de carácter comunal he intercomunal.  
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1.1.- PREGUNTAS QUE ORIENTAN LA INVESTIGACIÓN: 

 

La importancia que tiene el patrimonio nacional ñTemplo Votivo de Maip¼ò, es emblem§tico para esta comuna, lo que 

supone que existe una preocupación por el edificio, y su entorno inmediato, pero la apariencia inmediata, demuestra 

lo contrario, esto nos lleva a la siguiente pregunta, ¿que estamos haciendo para potenciar nuestras raíces y 

nuestros edificios que nos identifican? 

El centro de la Comuna de Maipú, se caracteriza por ser un lugar de intercambio comercial, donde 

encontramos lo que va quedando del antiguo casco histórico de la comuna, convergen a él, sus principales 

Avenidas, Pajaritos y 5 de Abril en donde se ha detectado incoherencia de la relación arquitectónica que existe en 

las edificaciones, encontrando en ellas una discontinuidad en su imagen, perdiendo identidad del lugar, lo que nos 

lleva a pensar, como lograr devolver nuevamente el arraigo que caracteriza a este entorno fundacional de la comuna 

de Maipú. 

 El crecimiento paulatino del intercambio comercial un tanto disperso y no programado, ha dejado de lado, 

la planificación del aumento en la edificación, es por ello que no se logran encontrar claramente los espacios 

destinados al público que desea circular, permanecer, contemplar, áreas planificadas y destinadas para el 

ciudadano, esto nos hace preguntarnos como estamos proyectando las nuevas edificaciones o los nuevos espacios 

públicos, pensando en la futura población proyectada en un millón de habitantes. 
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1.2.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA: 

 

La incorporación y aumento de los programas comerciales sin una planificación estudiada y en directa relación con 

la vereda, ha estimulado el surgimiento de un patrón parásital de comercio temporal ambulante, estos más la fuerte 

presencia del flujo vehicular, han logrado ahogar el recorrido peatonal, estresando al transeúnte por la también 

emergente presencia de delincuencia en el sector. Se ha perdido la imagen ciudadana, ya que en los recorridos 

urbanos, estos no se logran reconocer, lo que ha llevado a un deterioro del lugar. Las fachadas no se logran ver un 

lenguaje coherente. 

 

El lugar se caracteriza por estar emplazada en un entorno de intercambio comercial céntrico, el cual no se ve 

una planificación de un orden cívico-urbano.El Templo Votivo, es la imagen de Maipú, es un edificio considerado 

Patrimonio nacional, que merece ser destacado por su importancia, actualmente su antesala ha sufrido un 

considerable deterioro por el impacto comercial, lo que lleva a desfavorecer su imagen y su relevancia a nivel 

comunal y nacional. 

 

Debido al rápido crecimiento de la población estimulado por políticas de subsidio habitacional y de inversión 

privada se a densificado exponencialmente la población residente, las áreas destinadas a parques y áreas verdes se 

han distanciado de su entorno urbano favoreciendo al flujo vehicular y como consecuencia desvinculando las 

relaciones entre barrios. 
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La creciente población se ha vuelto envuelta en lugares, no diseñados y pensados para acoger un aumento 

paulatino de la población, han aparecido nuevos edificios educacionales, con enseñanza superior, pero no se ha 

pensado en los lugares o espacios para que estos se desenvuelvan el día en que egresen de sus estudios. 

  

Se ha detectado la falta de oportunidades para las nuevas generaciones emergentes, las cuales puedan tener 

lugares para desenvolverse y poder mostrar las nuevas iniciativas. Existen escases o casi nula experiencia de 

lugares para lo ya mencionado. 

 

La comuna tiene en sus proyecciones recibir una población de un millón de habitantes, y la existencia de los 

edificios, espacios públicos y urbanos, no están preparados para ello. El lugar no cuenta con espacios propicios 

para la actividad cultural, la cual podría tener directa relación con el Templo. No existe un comercio gastronómico 

que haga reconocer y decir que nuestras raíces están en el lugar. 
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1.3.- OBJETIVOS DEL PROYECTO: 

 

Dar un cambio de imagen al  lugar y a la comuna respecto a su entorno regional, ya que este lugar pretende ser 

innovador en su idea de acoger a los nuevos emprendedores, que desean desenvolverse en un ambiente e donde 

convergen las ideas de trabajar en las nuevas tecnológicas de vanguardia. 

 

1.3.1.- OBJETIVOS GENERALES: 

 

Generar un conjunto armónico en el centro de la comuna de Maipú, que pretende intervenir un área que se 

reconoce como zona de intercambio comercial, en la cual se da un ordenamiento en distintas áreas, ya sea de 

imagen colectiva, de recorrido urbano, de zonas destinadas para distintas actividades, pero con una correcta 

planificación, de esta forma se ordena el centro de la comuna respecto a su entorno inmediato. 
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1.3.2.- OBJETIVOS ESPECÍFICOS: 

 

Diseñar un lugar de esparcimiento, de ocio, nuevos lugares de trabajos y talleres técnicos.  

Crear un espacio de Gastronomía, enfocado en la cocina chilena. Un Espacio Cultural, que entregue talleres 

de arte a la comuna, ambos proyectos enfocados directamente en el Turista. 

Diseñar nuevos espacios públicos y lugares de estancia. 

Dirigir al peatón, entregándole un recorrido tanto a nivel de calle como a nivel superior, es decir, sobre las 

terrazas y cubiertas verdes, circuitos que podrán ser recorridos de forma permanente. 

Realizar el ensanche de la vía principal (Calle 5 de Abril) para que el flujo vehicular sea más holgado con el 

cual se lograra potenciar la imagen del Templo y otorgar nuevas interacciones y dinámicas a nivel del transeúnte en 

el lugar. 
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1.4.- JUSTIFICACION: 

Por sus particularidades, se ha estudiado la Comuna de Maipú, encontrando en ella características no planificadas, 

por ejemplo, por ser un punto intermedio entre al área rural y el área urbana, se utilizan los servicios necesarios, 

para las comunas colindantes, sin necesidad de tener que viajar a la capital, este hecho no planificado, más el 

rápido crecimiento demográfico y económico, hace que la comuna ya no se reconozca como una comuna 

dormitorio. El aumento mencionado debiera ir acorde con la edificación, pero actualmente, no dan abasto los usos 

actuales, encontrando necesidades como culturales, comerciales, equipamientos básicos en servicio a la comunidad 

y otros como edificaciones destinadas a nuevos emprendedores, pensando en la proyección de un millón de 

habitantes, las nuevas generaciones, han encontrado en Maipú un lugar para vivir, estudiar y trabajar, este hecho en 

alguna medida justifica la necesidad de pensar en los nuevos y futuros emprendedores, que cambiaran la cara del 

eje Avenida 5 de Abril. 

 Se ha encontrado una problemática frente a este problema de aumento no planificado dentro del eje de la 

Avenida 5 de Abril, encontrando un desorden de usos, imagen, y morfología que sea ha perdido, no rescatando sus 

orígenes como la forma del Damero, la típica manzana block, que contiene en su interior espacios públicos. Estos 

hechos dan cuenta de lo que se ha perdido en su arquitectura, y en sus espacios públicos y urbanos. 

 La planificación de un nuevo ordenamiento planificado, da pie para dejar los parámetros necesarios, para las 

futuras edificaciones en el lugar, es por ello que se ve una necesidad de guiar o dar las directrices por medio de una 

senda como un boulevard que haga reconocible el lugar, sus usos, sus espacios, y un camino claro del eje que nos 

lleva al Templo Votivo, ya que este es el monumento de mayor importancia en la Comuna. 
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CAPITULO II - MARCO TEÓRICO:  

 

2.1.- Antecedentes Conceptuales: 

Con la idea de Potenciar el lugar y dar un ordenamiento al centro de la Comuna de Maipú, debido a la importancia 

del paulatino crecimiento, en el que se ha visto envuelto este, y debido a que esta no se encontraba preparada para 

este hecho, el cual aún tiene un auge y una idea de seguir expandiéndose llegando a proyectar un millón de 

habitantes, es que se tiene esta idea de renovación del lugar, considerando la importancia de la integración social, 

por medio de los espacios públicos, que se encuentran perdidos en el centro de la comuna. La dinámica de pasos 

es parte del proyecto, lo que lleva al interés de considerar, diversas sendas, diversos ámbitos que generen 

experiencias distintas y enriquecedoras, por ejemplo espacios urbanos diversos en la arquitectura interior y exterior. 

 Los usos son esenciales, los cuales se potencian a través de su arquitectura pensada en el trabajador y el 

público en general. 

 La morfología del lugar ha sufrido un deterioro, y esto en alguna medida muestra el desorden perceptual del 

lugar, es por ello que se tiene la idea de dar una identidad al lugar sin perder el arraigo, conservar el grano, y hacer 

sentir a las personas que el centro de la ciudad les pertenece. 

 Los usos que se deberían potenciar en el lugar son el intercambio comercial, en donde tenemos comercio 

mayorista y minorista, ocio, cultura, gastronomía, áreas verdes de esparcimientos múltiples.  
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Una de las acciones esenciales a considerar es la innovación, puesto que en su entorno inmediato existen centros 

de estudios Superiores, que otorgan al mercado cada vez más profesionales, que desean emprender y el centro de 

la ciudad es el lugar ideal para considerar acoger a estos nuevos habitantes que desean surgir. 

 Dentro de las consideraciones, es dar al lugar un ambiente de emprendimiento para las nuevas 

tecnologías vanguardistas, sin dejar de lado la personalidad del lugar. 

 Otras de las consideraciones es tener un comercio gastronómico que haga reconocer y decir que 

nuestras raíces están en el lugar. 

 Para potenciar el sector, y dar mayor vitalidad, es  propicio pensar en espacios destinados a la actividad 

cultural, la cual podría tener directa relación con el Templo. 

 5 de Abril es un eje central, que es usado como directriz y llegada al templo de Maipú, un Boulevard que 

considere espacios amplios y múltiples, que se le regale al peatón un caminar satisfactorio en su paso por el lugar. 

 El solo hecho de potenciar la llegada al Templo de Maipú, hace poner en valor el Patrimonio Nacional. El 

parque de 5 Abril, pertenece al eje que nos lleva al Templo, el cual hace considerar su importancia y relevancia, 

para no dejarlo de lado, ya que es la antesala al Monumento, es por ello que se considera dar continuidad a este 

parque por medio de un ancho Boulevard, que tiene muy buena llegada por medio de la estación del metro, 

avenidas principales que tienen directa conexión con autopistas y vías conectoras con las comunas cercanas. Este 

hecho hace que el centro de la comuna de Maipú tenga gran importancia no solo para sus habitantes, sino también  

para las localidades aledañas, que usan este lugar como intercambio entre la ciudad y la zona rural. 
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2.2.-  Antecedentes Bibliográficos: 

Renovación Urbana  

Miles Calean, Economista Estadounidense, se refiere a la 

Renovación de la edificación, Equipamientos e Infraestructuras 

de la Ciudad, necesaria a consecuencia de su envejecimiento o 

para adaptarla a nuevos usos y diferentes actividades. Las 

primeras operaciones de renovación urbana se dan en la 

temprana Ciudad Industrial, en el siglo XIX se acometen en casi 

todas las ciudades medias occidentales obras de rehabilitación y 

saneamiento de los barrios obreros, obras en las que juega un 

papel determinante el derribo de las murallas medievales. Otras 

operaciones que se realizan son la apertura de eje de 

comunicación y la construcción de ensanches que 

permeabilizasen las complejas tramas medievales. 

 

 

 

 

Imagen 1. Calean, Miles. La Organización Urbana. Teorías y Modelos 
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En la ciudad post-moderna las operaciones de renovación urbana van cada vez más dirigidas a 

la rehabilitación de barriadas estratégicamente situadas y que sufren como consecuencia de esta renovación una 

considerable revalorización que se convierte en el principal motor de la actuación del capital privado y público en la 

zona, provocando también movimientos sociales. 

Calean, Miles, 2016  

 

Maipú es una de las comunas más pobladas del país, requiere urgentemente una infraestructura privada y 

pública que cumpla con las necesidades de la ciudadanía, el proyecto busca la renovación urbana de las manzanas 

de 5 de abril, desde la plaza del metro hasta el templo, formando con la construcción de nuevos proyectos 

relacionados al trabajo, el ocio y el comercio insertarse de una manera armónica a los entornos ya existentes, 

revitalizándolos y renovándolos para generar mejores condiciones, tanto para los usuarios de los proyectos, como 

para el resultado de espacio público de calidad para vecinos y comunidad en general.  
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Boulevard ï Paseo Peatonal  

Martha Schwartz, es un arquitecto paisajista con un gran 

interés en proyectos urbanos y la exploración de la nueva 

expresión de diseño en el paisaje. Su  trabajo se centra en 

activar y regenerar áreas urbanas y centros históricos. 

Situados en la intersección de paisaje, arte y urbanismo, 

Martha cuenta con 20 años de experiencia en el diseño y 

rehabilitación de instalaciones, jardines, plazas cívicas, 

parques, paisajes institucionales, sedes corporativas, 

master plan y proyectos de regeneración urbana, también 

participa desde el nivel estratégico de las ciudades 

examinando su sostenibilidad a escalas urbanas y 

regionales. Las obras de Martha manifiestan un profundo 

compromiso con el paisaje urbano y el espacio público 

como plataformas en las ciudades sostenibles que son 

prósperas en todos los aspectos, sectores y ámbitos de la 

vida humana.  

 

 

 
Imagen 2.  Schwartz, Martha 
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Su foco está en la sostenibilidad del medio ambiente y la creación de conciencia sobre cómo los paisajes urbanos 

suscribe sostenibilidad urbana a través de funcionamiento como la plataforma para la salud ambiental, social y 

económico de la ciudad. Schwartz continúa su devoción hacia el entorno construido a través de impulsar nuevos 

límites y expresiones como diseñador. Ella entiende el diseño como la creación de valor para los espacios públicos. 

Ella cree que el diseño crea identidad, sentido de lugar y ayuda a diferenciarnos. 

Schwartz, 2015. 

 

Las calles existentes, están conformadas por densidades dispersas, que no se encuentran ni integradas ni 

conectadas entre sí. Es por ello que debemos considerar estas orillas como un elemento urbano e integrarla como 

punto de crecimiento recreativo, esta es la dimensión con la cual se aporta al espacio urbano resultante de los 

proyectos, debe obedecer a un orden arquitectónico capaz de incluir espacios recreativos que se conecten y 

participen entre sí. 

El paseo se define en secciones, que son los tramos. A su vez, estos tramos están conformados por franjas 

que definen un ritmo para quien transita dentro. Se define un modo de estar para el auto, la bicicleta y el paseante. 

Se plantea una estructura que cumple con un orden de estratos, con respecto a las velocidades del pie, la bicicleta y 

el vehículo, quedando ordenadas por capas que conforman la disposición del programa arquitectónico. 
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Este orden guarda relación con el trazado transversal y longitudinal, zonas de recorrido peatonal, vehicular y 

alternativos; zonas de permanencia y contemplación, definición de accesos, estacionamientos, relación con el 

transporte público, paraderos, mobiliario urbano, sistema de iluminación, pavimentos.  

La Franja Longitudinal, referida a la plataforma de uso público de recorrido,  se estructura en función de 3 

sub-franjas de recorrido: recorrido peatonal,  recorrido vehicular,  recorrido alternativo - ciclo vía. 

Los Trazados Transversales, son referidos a  la construcción de espacios intermedios emplazados en puntos 

estratégicos del recorrido, los cuales tiene por objetivo la generación de ritmo y dinamismo junto con establecer 

momentos de permanencia, contemplación, recreación y esparcimiento, como terrazas, miradores, juegos infantiles, 

deporte, y estancia. 

GNL Quintero, 2014.   
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La Manzana - La ideología del Plan Cerdá 

 

Proyecto original del Plan Cerdá con los centros manzaneros 

verdes. 

 Cerdá considera en sus proyectos, la necesidad que las 

ciudades estén hechas para las personas y plantea sobre todas 

las cosas los problemas de salud, no limitando este término la 

salud física, sino yendo más allá en este concepto, planteando 

propuestas que tienen en cuenta la salud mental y social. 

 En estas cuestiones plantea la necesidad de que los 

edificios estén convenientemente separados entre sí y que no 

tengan más altura que la anchura de las calles en que se 

encuentran, justificando esto por la necesidad de que el sol entre 

en todas las calles sin el impedimento de los propios edificios, es 

en este punto donde llega a la conclusión que las calles han de 

tener 20 metros de ancho y que la altura de los edificios no debe 

sobrepasar los 16 metros. 

Mariani, Graciela, 2009. Plan Cerdá 

 

Imagen 3. Mariani , 2009. 
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Otra cuestión es la anchura de estos edificios, ésta no debería ser superior a 14 m y las casas tendrían que tener 

vistas a las fachadas anterior y posterior, lo que junto con la cuestión anterior relativa a la anchura de las calles, 

permitirían una buena ventilación y la presencia del sol en todas las viviendas, dos cuestiones que consideraba 

fundamentales para preservar la salud de las personas. 

 La ciudad planteada por Cerdá, tiene especial cuidado en la cuestión del esparcimiento, sobre todo por lo 

que respecta a las necesidades de los niños y los ancianos, en este sentido, plantea que las manzanas, de las que 

ya tiene la idea de que han de ser cuadradas, han de estar construidas en sólo dos de sus laterales, quedando el 

resto del espacio disponible para jardines de proximidad, de este modo los niños no han de desplazarse para sus 

juegos ni los ancianos para sus paseos, por otro lado la existencia de estos espacios disminuirá riesgos de 

accidente al evitar que los niños jueguen en las vías por las que circulan los carruajes. 

 Dentro de la idea de salud social diseña barrios autosuficientes, en los que enmarca un gran parque, un 

mercado municipal, y la distribución equilibrada de todo tipo de servicios.  

Mariani, Graciela, 2009 Plan Cerdá. 
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Geometría del Ensanche 

La gran extensión de terreno que corresponde al Ensanche de Cerdá, desde Montjuïc hasta el río Besós y desde los 

límites de la ciudad medieval hasta las antiguas poblaciones vecinas, está concebida como una cuadrícula regular 

formada por los ejes longitudinales de sus calles, separados entre sí por una distancia de 133,3 m, la regularidad de 

esta cuadrícula es imperturbable a lo largo de todo el trazado urbano y está justificada, una vez más, en términos de 

igualdad, ya no tan sólo entre clases sociales, sino en la comodidad del tránsito de personas y vehículos, ya que de 

este modo, tanto si se circula por una vía como si se hace por sus transversales, los cruces entre ellas se 

encuentran a igual distancia, y al no existir unas vías más cómodas que otras el valor de las viviendas tenderá a 

igualarse. 

 Por lo que respecta a la orientación, las vías discurren en dirección paralela al mar unas, y en 

perpendicular las otras, esto hace que la orientación de los vértices de los cuadrados coincida con los puntos 

cardinales y que por lo tanto todos sus lados tengan luz directa del sol a lo largo del día, denotando una vez más la 

importancia que el diseñador concede al fenómeno solar. 

 Las calles tienen por lo general una anchura de 20 m de los cuales en la actualidad los 10 m centrales 

están destinados a calzada y 5 m a cada lado destinados a aceras, no obstante y debido a variadas necesidades, 

diseñó algunas vías más anchas, sin que ello perturbe la cuadrícula regular de 133,3 m, sino que para conseguirlo 

redujo adecuadamente las dimensiones de las manzanas afectadas por el ensanchamiento de las vías, así 

podemos hablar de laÿGran Vía de las Cortes Catalanasÿbajo la cual circulan el metro y el tren.  

 Mariani, Graciela. 2009. Plan Cerdá. 
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Imagen 5.  Mariani , 2002 Imagen 4.  Mariani 2002 
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Los cinco puntos de una nueva arquitectura 

 

Le Corbusier  fue un arquitecto y teórico de la arquitectura, 

ingeniero, diseñador  y pintor suizo nacionalizado francés. Es 

considerado uno de los más claros exponentes de la arquitectura 

moderna  y uno de los arquitectos más influyentes del siglo XX. 

En 1926 Le Corbusier presenta un documento donde expone 

en forma sistemática sus ideas arquitectónicas: los llamados «cinco 

puntos de una nueva arquitectura» representan una importante 

innovación conceptual para la época, aprovechando las 

nuevas tecnologías constructivas, derivadas especialmente del uso 

del hormigón armado (hasta entonces este material se usaba en 

viviendas y monumentos disfrazándosele de piedra esculpida con 

molduras). 

Benévolo, Leonardo, 1979. Historia de la Arquitectura Moderna  

 

 

 

 

Imagen 6, Le Corbusier 

Benevolo, Leonardo  1979 
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La planta baja sobre pilotes: para Le Corbusier, la planta baja de la vivienda, al igual que la calle, 

pertenecía al automóvil, ya sea para circulación o aparcamiento, por este motivo la vivienda se elevaba sobre pilotes 

para permitir el movimiento de los vehículos. 

La planta libre: a partir de la estructura independiente, aprovechando la tecnología del hormigón armado 

genera una estructura de pilares en la que apoyan losas, de esta forma el arquitecto decide dónde poner los 

cerramientos, siendo independientes de un nivel al otro. 

La fachada libre: La estructura se retrasa respecto de la fachada, liberando a ésta de su función estructural y 

permitiendo libertad en su composición independientemente de la estructura. 

La ventana alargada: por el mismo motivo del punto anterior, también los muros exteriores se liberan, y las 

ventanas pueden abarcar todo el ancho de la construcción, mejorando la relación con el exterior y permitiendo un 

mejor asoleamiento de los espacios interiores. 

La terraza-jardín: para Le Corbusier la superficie ocupada a la naturaleza por la vivienda debía de ser 

devuelta en forma de jardín en la cubierta del edificio, convirtiendo el espacio sobre la vivienda en un ámbito 

aprovechable para el esparcimiento, que además permitía mantener condiciones de aislamiento térmico sobre las 

nuevas losas de hormigón. 
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Y hay un elemento más que Le Corbusier pondera en la obra arquitectónica nueva, ñLa 

promesa arquitectónicaò,  el edificio debe invitar a ser recorrido y a partir de eso se lo podrá comprender en su 

totalidad. Su arquitectura resulta ser altamente racionalista, depurada (con el uso de materiales sin disimularlos; 

nota la posible belleza de las líneas depuradas, sin adornos, sin elementos superfluos) y con un excelente 

aprovechamiento de la luz y las perspectivas de conjunto, dando una sensación de libertad (al menos para el 

desplazamiento de la mirada) y facilidad de movimientos.  

Benevolo, Leonardo. 1979. Historia de la Arquitectura Moderna.  

 

El conjunto arquitectónico de la cuadra de 5 abril,  habla de los 5 puntos de Le Corbusier, edificios que se 

levantan mediante pilares, para dar cabida al peatón, y al espacio público, para que tenga una continuidad, las 

formas simples de su estructura y fachada, permitiendo darnos grandes ventanales que permiten poder involucrarse 

con el exterior de una forma visual, y las terrazas verdes, parte importante de los proyectos que proporcionan 

sustentabilidad y ahorro energético a los proyectos. 
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2.3.- Antecedentes históricos: 

 

Maipú será la comuna más poblada y el lugar preferido por la clase media en 2020, según proyecciones del INE, la 

histórica comuna tendría 1,2 millón de habitantes en 5 años más, superando a La Florida y Puente Alto. 

Hace 40 años Maipú era una comuna semi- rural, enclavada entre chacras y canales de regadío que la separaban 

de Santiago, donde sus vecinos hablaban de "viajar a la capital" cuando tenían que trasladarse al centro de la 

metrópoli. Era un pueblito de aires campestres y pasado patriótico, dominado por la presencia imponente del 

Templo Votivo. 

Hoy la comuna del  "abrazo" es una de las más pobladas de la Región Metropolitana y del país, doblando sus 

límites por el acelerado crecimiento de la urbe. 

Y ese ritmo no parará. Según estimaciones del Instituto Nacional de Estadísticas (INE), la población local 

aumentará en 132,7%, comparando las proyecciones de 2002 con las de 2020, basadas en el último censo. 

Si a principios de la década la comuna albergaba a 538 mil habitantes, en 2020 se acercará a 1,2 millón de 

personas. Maipú será la más poblada de Chile, tanto así, que superará a Puente Alto, que en 2002 tenía una 

población estimada de 545 mil vecinos y que en 2020 cobijará a 933 mil personas. Maipú desplazaría también a La 

Florida, siendo la zona preferida de la clase media y trabajadora de la capital. 

J. Herrera, 2008. Diario La Tercera.  
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2.4.- Referentes. 

Renovación Urbana: 

Concurso Nacional de Ideas para la renovación urbana del área centro de San Isidro, Argentina. 

Promoviendo la actividad comercial turística y resolución de problemas crónicos. Abarcó un amplio espectro de 

problemáticas, desde el ordenamiento urbano de cien manzanas, hasta el diseño de piezas de equipamiento. 

Concurso Nacional de ideas para la Renovación urbana del centro de San Isidro, promovido por el Colegio de 

Arquitectos de la provincia de Buenos Aires (CAPBA). 

Para reforzar la identidad ñverdeò, se proyect· una Normativa de incorporaci·n de vegetaci·n en los frentes, 

que funcionará combinada a la normativa publicitaria y su sistema de cánones, definiendo incentivos y premios para 

direccionar la iniciativa privada. 

La sustentabilidad se logra utilizando materiales y diseños estandarizados para toda la intervención. Por 

ejemplo las luminarias, tienen la flexibilidad de incorporar distintas tecnologías, según su evolución. El solado será 

de baldosas estándar en patrón irregular y de tonos variados lo que permite reparaciones estéticas aun en caso de 

diferencias de color de producción. 

Inicio y fin: El eje conecta dos centros claramente definidos, el centro de transportes y el casco histórico. Este 

desdoblamiento urbano es atípico y diferente al tradicional, generalmente conformado en torno a una única plaza. 

Cabezas, 2014. Plataforma Urbana.  
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 Imágenes 7, 8 y 9 Cabezas,  2014 
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Boulevard ï Paseo Peatonal  

Propuesta Concurso Parque Verde Metropolitano la Carlota / Ma+Caracas, Venezuela. 

A partir de operaciones de plegamientos, dobleces, estiramientos, ondulaciones, alabeados y torceduras en el 

terreno, las cuales contribuyen fundamentalmente a conectar, programar, proteger, clasificar e integrar áreas 

diversas del parque así como con su entorno inmediato. Los relieves propuestos permitirían la incorporación de 

programas de tipo rentable y equipamientos urbanos que cooperen en la activación y control del espacio. 

 

El boulevard que se plantea para la avenida 5 de abril, busca mediante diferentes operaciones conectar todos los 

edificios y áreas del lugar. 

 

Los sistemas de movilidad se plantean a través de circuitos diferenciados para la conectividad vehicular, el 

servicio del transporte público, el flujo peatonal y las ciclovías. Todos ellos concebidos como flujos articulados con el 

entorno inmediato a través de puentes, pasarelas, plataformas topográficas, integración con el metro, terminales 

intermodales de transporte público y continuidad de la superficie verde del parque del este. 

 

Generar por medio del espacio público y el equipamiento urbano el ordenamiento del suelo urbano, articulado 

por flujos peatonales dentro y fuera de los edificios, incluyendo ciclo vías, plataformas, etc. Todo conectado por 

diferentes flujos, para peatones, vehículos particulares, locomoción colectiva y bicicletas. 

 Castro, Fernando. 2012. Plataforma de Arquitectura  
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Imagen 11 

Castro,  2012.  Concurso Parque Verde Metropolitano 
Imagen 10 

Castro, Fernando. 2012. Propuesta Concurso Parque Verde Metropolitano 
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Renovación de espacio Urbano 

Plan de renovación del sector Las Cruces ï Bogotá. 

Este Proyecto tiene como fundamento la renovación de un área del centro de la ciudad de Bogotá, comprendida 

entre la carrera 4 y la carrera 7 y entre la calle 5 hasta la calle 2B, en donde alguno de los predios se encuentran 

baldíos y otros demuestran su carencia de planeamiento. Así mismo esta Renovación tiene como objetivo crear 

conexiones entre hitos y nodos estratégicos de la ciudad, como lo son: el parque Tercer milenio, La plaza de Bolivar,  

el archivo de Bogotá, el parque Lourdes y los diferentes edificios emblemáticos del centro histórico de la ciudad, con 

el fin de generar nuevas actividades y de explotar aquellos espacios urbanos de calidad ya existentes. 

Caiceo, 2014. Plan de Renovación.  

 

 

 

 

 

 

 

   

Imagen 13. Caiceo, 2014.  Plano de masas   
 

Imagen 12.   Caiceo, 2014. Plan de Renovación 
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Patios Interiores ï Cubiertas Verdes. 

Sin estacionamientos, con tiendas de bicicletas y cubiertas verdes será su nuevo campus. 

Se destaca en el proyecto tres patios interiores, 71.535 metros cuadrados de espacio arrendable, 8.361 metros 

cuadrados de cubiertas verdes, la ausencia total de estacionamientos para automóviles, un anfiteatro al aire libre y 

equipamiento para los empleados, tales como campos de recreación y una tienda de bicicletas. 

Como complemento a esto, también hemos visto como otras ciudades ven en sus planes para crear más 

infraestructura ciclista una oportunidad para atraer empresas y ejecutivos talentosos, que valoran el poder llegar a 

sus trabajos en bicicleta y así mejorar su calidad de vida. 

Apple es una compañía que siempre se ha caracterizado por pensar en el futuro e ir siempre a la vanguardia. 

Es por eso que hace mucho sentido que su nuevo Campus no tenga estacionamientos, cuentes tiendas de bicicletas 

y también cubiertas verdes.  

Rosenfield, Karissa. 2015, Plataforma Urbana.  
 

 

http://www.plataformaurbana.cl/archive/2012/11/08/las-ciudades-con-buena-infraestructura-para-bicicletas-son-mas-atractivas-para-los-negocios/
http://www.plataformaurbana.cl/archive/2012/11/08/las-ciudades-con-buena-infraestructura-para-bicicletas-son-mas-atractivas-para-los-negocios/
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Imágenes 14, 15 y 16 
Rosenfield, Karissa. 2015, Cubiertas Verdes. Plataforma Urbana.  
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CITY ANGELÓPOLIS  

Zona Angelópolis, Puebla, Pue. México 

 

Referente de desarrollo de usos mixtos,  está constituido por una Plaza Comercial y por dos Torres de oficinas de 8 

y 12 pisos. El desarrollo cuenta con helipuerto, terrazas, restaurantes, boutiques, lobbies independientes, 

elevadores inteligentes y estacionamiento para más de 300 vehículos. 

La reestructuración total de 5 de abril que se propone, busca el desarrollo de múltiples actividades 

comerciales, culturales, sociales, y de un gran espacio público. 

Proyectado con arquitectura de vanguardia, alto nivel tecnológico, conciencia ecológica y sustentabilidad. 

Lo requerimientos que se han propuesto para optimizar la productividad y bienestar de los futuros ocupantes 

de Maipú son desarrollados mediante la sustentabilidad. 

El desarrollo integra ambientes corporativos y restaurantes con terrazas arboladas, área comercial, muros 

verdes e instalaciones. Su ubicación estratégica facilita el acceso al centro de la ciudad y a la Autopista. 

Las actividades mixtas, junto al espacio público de calidad y la ubicación de Maipú al centro de Santiago 

hacen de 5 de abril una ubicación excelente para las comunas aledañas. 

La zona comercial se encuentra en planta baja, ofreciendo servicios para atender las necesidades y gustos 

de ejecutivos y visitantes.  

Cityangelopolis, 2012.   
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Imagen 17 y 18.  Cityangelopolis. 2012 
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Imagen 19 y 20. Cityangelopolis. 2012 
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Capítulo 3 - Antecedentes Proyectuales: 

 

3.1.- Análisis del Plan Master: 

Dentro de la Comuna de Maipú se encuentra uno de los ejes principales, de Oriente a Poniente, La Avenida 5 de 

Abril, que enfrenta al Templo Votivo de Maipú, Patrimonio Nacional, que por su importancia, es relevante su entorno 

inmediato, el que incluye no solo sus cuadras colindantes, si no también, el perfil longitudinal que la antecede, es 

por ello se ha estudiado y considerado este eje a partir de la línea férrea en Av. Esquina Blanca, hasta el Mismo 

Templo. Su configuración da cuenta que mientras más nos acercamos hacia el Templo la edificación emerge en 

altura llegando a alturas edificatorias muy diferenciadas, desde el inicio del trayecto encontramos edificaciones de 

viviendas de uno o dos pisos, llegando hasta el centro del eje con edificaciones de hasta 30 metros, esto nos da las 

directrices a considerar, pensando la densidad que ocurrirán en el lugar, dentro de las consideraciones, se ha 

planteado de dar un ordenamiento según los usos permitidos, como el comercio minoritarios hasta el mayorista, 

edificios con destinos pensados en nuevos emprendedores, finalmente con una llegada al templo que tiene una 

relación directa con el culto-cultural, con la idea de darle al lugar edificios con destinos relacionados a la cultura, las 

artes o las gastronomía típica de la comuna o característica de nuestro País. 
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MASTER PLAN  


